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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dot€eny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“) vydava dle § 176 zakona €. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy &. 1 nafizeni Feditele Magistratu hl. m. Prahy €. 1/2026 k ukolim odbort Magistratu
hl. m. Prahy a zvlatnich organizacnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajiStuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor uzemniho
rozvoje.

Dne 16.02.2026 byla odboru pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy (dale jen ,OPP MHMP*) doru€ena
zadost od spolecnosti GRE PAN-EU Jeruzalémska s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 7722, 110 00
Praha 1, IC: 05723027, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 28.11.2019 spole¢nost ARCHINA
Design s.r.o., se sidlem Jungmannova 748/30, 110 00 Praha 1, IC: 45315337 (dale jen ,Z&dost*). Zadatel
v zadosti poZaduje vydani stanoviska pro potfeby povoleni zaméru, ve véci:

»Ascanio Boutique Hotel Prague, Jeruzalémska 955/8, U ptjéovny 95510, Praha 1, na pozemcich parc.
¢. 109 a 110 v k.u. Nove Mésto (dale jen ,zamér").

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajma, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zamér byl shledan jako pfipustny z hlediska nasledujicich dotéenych vefejnych zajmu:

. Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce

dle § 14, § 29 odst. 2 pism. b) zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
pFedpisu, § 31 odst. 2, § 81 odst. 3 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a § 11 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
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posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska zajmuU statni pamatkové jako pfipustny pfi splnéni téchto
podminek:

1. Dispozice pokojl v béznych patrech bude upravena tak, aby byla odstranéna rizna lokalni nelogicka
mista dispozice, pficky nedobihaly na okna, okna nebyla zaslepovana.
2. Uli¢ni fasada nebude nasvétlovana svitidly osazenymi na fasadé v jejim parteru.

Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpist

posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi jako
pripustny pri splnéni téchto podminek:

Podminky uloZené vdemi dotéenymi sloZzkami Zivotniho prostredi:

1. Plynova kotelna bude vybavena kotli, u kterych budou mérné emise oxidd dusiku (NOX) dosahovat
max. do urovné 56 mg/kWh, tj. budou splfiovat emisni parametry odpovidajici emisni tfidé 6 pro NOX
(CSN EN 15502-2-1+A1 (075316)).

2. Dieselagregat bude kromé funkénich zkoudek provozovan pouze pfi nestandardnich provoznich
stavech (napf. vypadcich dodavek el. energie), a to v rozsahu potfebném pro pokryti vlastnich
provoznich potfeb.

3. Rozsah provozu dieselagregatu se bude i pfi zohlednéni provoznich zkousek pohybovat v rozmezi
do 20 hodin za kalendarni rok.

Oduvodnéni:

Spoleénost GRE PAN-EU Jeruzalémska s.r.o.,, se sidlem Vaclavské namésti 7722, 110 00
Praha 1, IC: 05723027, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 28.11.2019 spole¢nost ARCHINA
Design s.r.o., se sidlem Jungmannova 748/30, 110 00 Praha 1, IC: 45315337 ,Zadost o koordinované
zavazné stanovisko®, kterou odbor uzemniho rozvoje posoudil podle skute€ného obsahu jako Zadost o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska podle § 176 stavebniho zakona.

Pro posouzeni zaméru byla pfedlozena projektova dokumentace s datem 11/2025, kterou zpracoval Ing.
arch. Jan Suchy a Ing. arch. lvo Nahalka, ARCHINA Design s.r.o. (IC 45315337), Jungmannova 748/30,
Praha 1, (dale jen ,dokumentace®).

Jelikoz zadost nesplfiovala nalezitosti pro potieby vydani koordinovaného zavazného stanoviska, vyzval dne
12.03.2026 UZR MHMP Zadatele k doplnéni Zadosti do 09.06.2026, &. j.: MHMP 215909/2025. Zadatel
doplnil na zakladé vyzvy zadost dne 16.03.2026, €. j.: MHMP 229430/2026, a to ve stanovené Ihuté.

Pfedmétem zaméru jsou dispoziéni zmény vcetné zruSeni vytahu a zmény na pozemcich 109 a 110 v k. u.
Nove Mésto. Vystavba bude zahrnovat pfistavbu ve dvorfe kde se rovnéz bude jednat o dispoziéni zmény, a
to zejména v 1. — 4. NP.

Ad I. Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce

MHMP OPP si postupem dle § 14 odst. 4 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisl, vyzadal k pfedlozenému zaméru pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu,
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tzemniho odborného pracovisté v Praze (dale jen NPU), v zakonné Ihiité 20 dnd ode dne doruéeni zadosti
0 jeho vypracovani.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 4 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpis(, bylo ve véci vydano pisemné vyjadfeni NPU &. j. NPU-311/16169/2026, NPU-311/16173/2026,
NPU-311/16184/2026, NPU-311/16187/2026 ze dne 10.3. 2026, které MHMP OPP obdrzel dne 11.3. 2026.
Ve svém vyjadieni tato odborna organizace konstatuje, Ze zamySlené prace budou v souladu se zajmem
ochrany kulturné historickych hodnot za nasledujicich podminek:

1. Dispozice pokojl v béznych patrech bude upravena tak, aby byla odstranéna rizna lokalni nelogicka
mista dispozice, pficky nedobihaly na okna, okna nebyla zaslepovana.
2. Uli¢ni fasada nebude nasvétlovana svitidly osazenymi na fasadé v jejim parteru.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se ztotoznil s pisemnym vyjadienim NPU, s tim, Ze provedeni praci,
uvedenych v pfedlozeném navrhu, je z hlediska zajmu statni pamatkové péce pfipustné za vySe uvedenych
podminek.

Nemovitost €.p. 955, k.U. Nové Mésto, Jeruzalémska 8, Praha 1, se nachazi v pamatkové rezervaci v hl. m.
Praze, ktera je od roku 1992 prohladena za pamatku svétového kulturniho dédictvi UNESCO, a je chranéna
dle citovaného zakona a nafizeni vlady &. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze.

Puvodné klasicistni Ctyfpatrovy najemni dum, postavény dle projektu Johanna Heinricha Frenzela pro
Johanna Augusta Stogra (tehdejsiho Feditele Stavovského divadla) na zazemi pro provoz divadla, pozdéji po
potfeby zastavarny. V pribéhu stavby byl projekt upraven na &tyfpatrovy s Etyfpatrovym taneénim salem v
hloubkovém kfidle, prvni predstaveni bylo odehrano v roce 1842. Uz v roce 1846 byl dim odprodan
centralnimu ufadu zastavarny a pujcovny, tehdy byla do salu vloZzena patra s pilifi zdénymi a dfevénymi,
zpevnéni probéhlo v roce 1868. Ve stfednim dvore byla v roce 1903 zfizena aukéni hala s Castecné
prosklenym zastropenim. V roce 1934 byl v pfizemi objektu zfizen hostinec. Ve druhé poloviné 20. stoleti
byly provadény rozli¢né upravy zejména dispozic a probihalo posilovani vodorovnych nosnych konstrukci. V
letech 1959 aZ 1963 probihaly stavebni Gpravy pro TUZEX, o rok pozdé&iji pro Ufad pro patenty a vynalezy. A
v roce 1977 byl zfizen novy dvefni otvor misto okna do ulice U PGjcovny pro potfeby Statni tiskarny cenin.
Dlm se nachazi na narozi ulic Jeruzalémska a U Puj¢ovny a ma Ctyrkridlou dispozici. Hlavni domovni pruceli
je obraceno k severu, bo¢ni fasada do ulice Jeruzalémska je obracena k vychodu.

PFfedmétem pamatkové ochrany jsou na uzemi pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze (dale jen PPR),
kromé& prohladenych kulturnich pamatek rovnéz stavby a plochy, které nejsou nemovitymi kulturnimi
pamatkami, ale které vykazuji pamatkové nebo urbanistické hodnoty dotykajici se vnitini i vnéjsi architektury.
Soudobymi vstupy do stavajici historické zastavby rezervace nesmi byt naruSena objemova a prostorova
skladba historickych objekti a poSkozeno prostfedi PPR. Konkrétnim prfedmétem ochrany je v daném
pripadé architektura objektu, exteriér, vefejny interiér, historické konstrukce, prvky a povrchy.

Pro stavebni Upravy nechranénych objektu a jejich soubori v PPR se v § 3, odst. 1, pismeno a) citovaného
narizeni vlady stanovi podminka, Ze cit.: ,musi byt feSeny a provadény se zfetelem k trvalému zabezpeceni
jejich hmotné podstaty, k jejich pfiméfenému spoleCenskému vyuziti a dalSimu zhodnocovani vytvarnych a
dokumentarnich funkci®.

K podminkam, jimiz MHMP OPP omezil pfedlozeny navrh:

RusSivym prvkem v dispozici je fada pficek, dobihajicich na okna, a dokonce pfimo do oken. Pficky musi byt
od hrany okenniho otvoru odsazeny min. 10 cm, okna do ulice nesmi byt zaslepovana. Ke chranénym
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hodnotam pamatkové péce patfi jak fasada objektu, jehoz jsou okna soucasti. Tak i vnitfni dispozice domu,
vefejnych ¢asti, domovnich (hotelovych) chodeb. Z vySe uvedenych didvodu byla stanovena podminka €. 1.

Uli¢ni fasadu neni Zadouci vertikalné nasvétlovat svitidly osazenymi na uli¢ni fasadé. V pfipadé srovnavaciho
alba se na vykresu €. D1.1S02 (dle PD) v pfizemi vyskytuji znacky v parteru fasady svétla. Nasvétlovani
staveb chape spravni organ jako ryze soudoby a ahistoricky trend, ktery ma opodstatnéni pouze u zvlasté
vyznamnych architektonickych pamatek celostatniho vyznamu, nikoliv u komerénich objektd. Proto byla
stanovena podminka €. 2.

PFi dodrzeni vySe uvedenych podminek neni navrh v rozporu se zajmy pamatkoveé péce. Pfi jejich splnéni
bude realizace zaméru v souladu s pfedmétem ochrany kulturni pamatky na uzemi PPR.

Ad Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostiredi

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto tohoto spravniho ukonu:

e Zavazné stanovisko k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané

ovzdusi“), dle § 11 odst. 2 pism. b) zakona o ochrané ovzdusi.

Z hlediska ochrany vod:

Soucasti zaméru je plynova kotelna a zalozni zdroj energie. Zdrojem tepla v objektu bude plynova kotelna o
celkovém jmenovitém tepelném piikonu 1 056 kW osazena &tyfmi plynovymi kondenzaénimi kotli (dle
vyrobce dva dvojité kotle) VIESSMANN Vitocrossal 100 CIB (refer. typ), kazdy o jmenovitém tepelném
pfikonu 264 kW (pfi vyrobcem udavané ucinnosti HS = 98 % a jmenovitém tepelném vykonu 258 kW).
Pfedmétna kotelna svymi parametry splfiuje podminky pro kategorizaci dle pfilohy €. 2 k zakonu o ochrané
ovzdu$i (kéd 1.1.), jedna se tedy o vyjmenovany stacionarni zdroj zneciStovani ovzdusi. Emisni parametry
navrzeného zdroje tepla se v projektové dokumentaci neuvadéji a pro dany typ kotle je nebylo mozné zjistit
ani z vefejné dostupnych zdroji. Pro feSenou kotelnu jsou platnou legislativou ochrany ovzdu$i stanoveny
emisni limity pro NOX a CO, nicméné OCP MHMP v souladu s dlouhodobymi koncep&nimi dokumenty v
oblasti ochrany ovzdusi, které jsou uplatfiovany na uzemi hl. m. Prahy a cilem kterych je dosazeni podlimitni
urovné imisnich koncentraci znecistujicich latek na celém uzemi aglomerace a jejich trvalé udrzeni, stanovil
u kotl pfisnéjsi emisni limit pro NOX. Tento postup spravniho organu se opira o ustanoveni § 12 odst. 1
zakona o ochrané ovzdusi.

Zalozni zdroj elektrické energie tvofeny jednim dieselagregatem vyrobce Cummins Inc typ C275D5EQ se
spalovacim motorem QSL9-G7 o jmenovitém tepelném pfikonu v palivu 650 kW (vykon Stand-By 275 kVA /
220 kW, spotfeba paliva pfi 100% zatézi 65 I/h), s provozem do 300 hodin ro¢né, umisténym ve strojovné v
1. NP, ktery dle vyrobce splfiuje emisni parametry Stage IlIA. Jedna se o ndhradni zdroj energie, ktery splfiiuje
podminky pro kategorizaci dle pfilohy &. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi (koéd 1.2.), ktery bude kromé funkénich
zkousek provozovan pfi nestandardnich provoznich stavech (napf. vypadcich dodavek el. energie), a proto
délku provozu Ize i pfi zohlednéni provoznich zkouSek odhadovat s dostate¢nou 3/3 rezervou v rozmezi do
20 hodin za rok. Dieselagregat bude odkoufen nad stfechu. Posuzovany dieselagregat je vyjmenovanym
stacionarnim zdrojem zneciStovani ovzdusi.
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Dana zadost byla dolozena vySe uvedenou projektovou dokumentaci. Posouzeni uvedenych vyjmenovanych
zdroju znecistovani ovzdusi nevyzaduje s ohledem na ustanoveni § 11 odst. 7 a odst. 8 zakona o ochrané
ovzdusi predlozeni odborného posudku a rozptylové studie.

Dle map klouzavych pétiletych pramérQ imisnich koncentraci znecistujicich latek za obdobi 2020-2024,
publikovanych Ceskym hydrometeorologickym Ustavem, nejsou v dané lokalité¢ platné imisni limity pro
pramérné ro¢ni imisni koncentrace sledovanych znecistujicich latek pfekraCovany. Nejvice se hodnoté
imisniho limitu pfiblizuji primérné ro¢ni koncentrace tuhych znecistujicich latek frakce PM2,5 (68 % imisniho
limitu) a primérné denni koncentrace tuhych zneciStujicich latek frakce PM10 (parametr 36. nejvySSi
24hodinové koncentrace = 70,0 % imisniho limitu). Z toho vyplyva, Ze se v ramci praZzské aglomerace jedna
z hlediska ochrany ovzdus$i o oblast s vyhovuijici kvalitou ovzdusi.

PFi porovnani s meznimi hodnotami uvedenymi ve Smérnici Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/2881,
ktera ma byt do pravniho Fadu CR zapracovana jiz v tomto roce s o&ekavanou Gginnosti od roku 2027,
nejpozdéji vSak od roku 2030, by v daném uzemi dochazelo u nékolika znecistujicich latek (ro€ni imisni
koncentrace PM10, PM2,5, NO2,) k pfekraéovani meznich hodnot stanovenych v citované smérnici.

V souvislosti s vySe uvedenymi vyjmenovanymi zdroji znecistovani ovzdus$i, z dlvodu pfedpokladaného
rozsahu stavebnich praci a s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze stavebni €innosti pfedstavuji v Praze jeden z
hlavnich ploSnych zdroji suspendovanych ¢astic frakce PM10 a PM2,5, OCP MHMP pfipomina povinnost
respektovat podminky uvedené v priloze €. 10 k zakonu o ochrané ovzdusi (Opatfeni k pfedchazeni
vzniku prasSnosti a k omezovani jejiho Sifeni na stavenisti pfi provadéni staveb, terénnich uprav nebo
odstrariovani staveb).

Dale OCP MHMP upozorfiuje, ze po realizaci zaméru bude nutné OCP MHMP v souladu s ustanovenim §
11 odst. 2 pism. ¢) zakona o ochrané ovzdusSi, pozadat o povoleni provozu prfedmétnych zdrojl
znecistovani ovzdusi.

OCP MHMP provéfil predlozenou zadost a projektovou dokumentaci. Na zakladé predlozenych podkladd a
dalSich zjisténych informaci konstatuje, ze pfedmétné zdroje zneciStovani ovzdusi jsou navrzeny v souladu
s platnymi pfedpisy ochrany ovzdusi. Existuje redlny pfedpoklad, Zze zamér, tak jak je navrzen, nebude
znamenat zhor$eni imisni situace v zajmové oblasti. OCP MHMP proto souhlasi s realizaci pfedmétného
zameéru, resp. predmétnych zdroja znecistovani ovzdusi.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mGze byt na zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze

pfipadné namitky k zdméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostrednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.
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Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru bezpecnosti, dle zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu, nejsou zamérem dotCeny.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat, ID DS: 8mjm4su

Na védomi:

2. UZR MHMP - spis

3. OCP MHMP

4. OPP MHMP

5. Narodni pamatkovy ustav

6. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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